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Ponad 90 000 m kw. nowej powierzchni handlowej w lll kw. 2021; dominuja niewielkie parki handlowe i

wolnostojgce magazyny handlowe

W minionym kwartale zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej zwiekszyty sie netto o 81 100 m kw. Ponad 92 500 m kw. nowej
powierzchni zostato oddane do uzytku w 10 nowych i jednym rozbudowanym obiekcie. Zamkniety zostat natomiast hipermarket Tesco
w Gorzowie Wielkopolskim, a nieruchomosc¢ nabyta firma Saller, deweloper parkéw handlowych.

Podobnie jak w poprzednich kwartatach 2021 roku rynek zdominowaty nowe magazyny handlowe i mate parki handlowe. Aktywne na
polskim rynku sg markety budowlane i sklepy meblowe rozwijajgce sieci swoich placéwek. Swoje nowe sklepy uruchomity Agata
Meble w Bydgoszczy, Castorama w Zarach (w budynku po Tesco), Leroy Merlin w Kutnie oraz w Bydgoszczy (réwniez w budynku po
Tesco).

Najwiekszym obiektem w sektorze centréw handlowych jest rozbudowa Focus Mall w Zielonej Gorze o 15 tys. m kw.

Mate miasta z populacjg ponizej 100 tys. mieszkancow nadal dominujg rynek nowych otwaré z ponad 57-procentowym udziatem w
nowej podazy.

40 nowych obiektéw w budowie, z ktérych 29 stanowia parki handlowe

Na koniec trzeciego kwartatu 2021 roku ponad 470 000 m kw. powierzchni handlowej byto w trakcie budowy z terminem otwarcia
zaplanowanym na lata 2021-2022 r. Najwieksze budowane obiekty to miedzy innymi: przebudowa hipermarketu Tesco w Warszawie
pod nowe centrum wyposazenia wnetrz Leroy Merlin (30 000 m kw.), rozbudowa o 25 000 m kw. centrum handlowego Atut Ruczaj w
Krakowie, Galeria Bawetnianka w Betchatowie (23 000 m kw.) oraz park handlowy Galeria Andrychéw (24 000 m kw.). Ponad 60%
budowanej obecnie powierzchni handlowej zostanie dostarczona na rynki mniejszych miast o populacji ponizej 100 tys. mieszkancow.
W dalszym ciggu bedziemy tez obserwowac proces uzupetniania istniejgcej podazy mniejszymi centrami codziennych zakupow oraz
matymi parkami handlowymi. Ponad potowa obiektéw bedgcych w budowie z planowang datg otwarcia w 1V kwartale 2021 roku to
mate parki handlowe.

Dwa debiuty miedzynarodowych marek

Polska jest nadal atrakcyjnym rynkiem dla zagranicznych sieci handlowych. W Il kw. 2021 r. zadebiutowaty dwie miedzynarodowe
marki: Rituals Cosmetics — holenderska marka kosmetyczna obecna w 33 krajach (pierwszy polski sklep zlokalizowany jest w
centrum Westfield Arkadia) oraz Colynn - butik modowy z witoskg oraz francuskg odziezg damskg (Galeria Pétnocna).
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Dalszy wzrost sprzedazy detalicznej i stabilizacja udziatu e-commerce

Zgodnie z danymi GUS, sprzedaz detaliczna w cenach statych we wrzesniu 2021 r. byta wyzsza niz przed rokiem o 5,1% (wobec wzrostu o 2,5% we wrzesniu 2020 r.). W poréwnaniu
z sierpniem 2021 r. miat miejsce spadek sprzedazy detalicznej o 2,4%. Ogotem, w trzech kwartatach 2021 r. sprzedaz wzrosta r/r o 7,3% (wobec spadku o 3,1% w 2020 r.).

We wrzesniu 2021 r. najwiekszy wzrost sprzedazy detalicznej w porownaniu z analogicznym okresem 2020 r. odnotowaty podmioty handlujgce tekstyliami, odziezg i obuwiem (o
14,5%), sklepy z farmaceutykami, kosmetykami i sprzetem ortopedycznym (8,2%) oraz sklepy meblowe i ze sprzetem RTV i AGD (8%).

Udziat e-commerce w sprzedazy detalicznej przed pandemig oscylowat w Polsce w granicach 5%-6%. W wyniku kolejnych obostrzeh naktadanych na branze i wielu tygodni
catkowitego zakazu handlu drogg stacjonarng dla wielu sklepéw handel internetowy byt jedynym kanatem dystrybucji. Udziat e-commerce w sprzedazy detalicznej osiggat w tych
okresach rekordowe (dla Polski) wyniki 11,9% w kwietniu 2020 r., 11,4% w listopadzie 2020 r i 10,8% w kwietniu 2021. Jednoczesnie wraz z luzowaniem obostrzen w dziatalnosci
centrow handlowych konsumenci wracali do handlu stacjonarnego.

W trzecim kwartale 2021 r. odnotowano stabilizacje udziatu sprzedazy przez Internet w catkowitej sprzedazy detalicznej w cenach biezacych. Udziat tej sprzedazy wahat sie w
przedziale 7,4-8,4%. Najwyzszy poziom udziatu e-commerce odnotowano tradycyjnie w sektorach moda — 21,9%, multimedia — 22,5% (sektor obejmujgcy prase, ksigzki, sprzedaz w
sklepach wyspecjalizowanych) oraz meble i elektronika (16,2%).

Odwiedzalnos¢ w centrach handlowych we wrzesniu 2021 juz tylko o 6% nizsza niz przed pandemia i o0 7% wyzsza niz rok temu

Odwiedzalnos¢ w centrach i parkach handlowych w trzecim kwartale wzrosta do sredniego poziomu 365 tysiecy odwiedzajgcych miesiecznie, co stanowi poziom tylko o 6% nizszy niz
w 2019 roku. Skumulowane dane odwiedzalnosci za okres styczen-wrzesien 2021 wykazujg 23-procentowy spadek w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2019 roku i 14-
procentowy wzrost w poréwnaniu do 2020 roku. Rok temu spadek odwiedzalno$ci za trzy kwartaty byt gtebszy i wynosit $rednio 26%. Swiadczy to o umiarkowanym optymizmie
kupujgcych powracajgcych do swoich prepandemicznych przyzwyczajen zakupowych w kwestii miejsca zakupow.

Skumulowana wartos¢ obrotéw w miesigcach styczen-sierpien 2021 r. o 3% wyzsza niz w roku ubiegtym

Dane o obrotach w centrach handlowych pokazuja, ze poziom sprzedazy w sierpniu 2021 r. byt wyzszy o 7% niz w roku ubiegtym, a jednoczes$nie tylko o 3% nizszy niz w
analogicznym miesigcu 2019 r. Sredni wzrost obrotéw w okresie styczen-sierpien 2021 r. wynidst 3% w poréwnaniu do roku poprzedniego, wcigz jednak jest on nizszy o 30% od
obrotéw osigganych w 2019 roku. Jednak jesli porbwnamy obroty osiggane w miesigcach kiedy centra handlowe mogty funkcjonowac bez przeszkdod spadek obrotéw siega tylko 9%.

NAJWIEKSZE NOWE OBIEKTY HANDLOWE OTWARTE W Ill KW. 2021 R.

OBIEKT / MIASTO FORMAT DEWELOPER POWIERZCHNIA HANDLOWA (M KW.)
Focus Mall rozbudowa / Zielona Géra Centrum handlowe NEPI Rockcastle 15 000
Agata Meble / Bydgoszcz Wolnostojacy magazyn handlowy Agata Meble 14 500
Leroy Merlin (przebudowa po Tesco) / Bydgoszcz Wolnostojgcy magazyn handlowy Leroy Merlin 11 000
Gwarek / Jastrzebie-Zdrdj Centrum handlowe Grupa Zdrowit 8 000
Leroy Merlin / Kutno Wolnostojgcy magazyn handlowy Leroy Merlin 7 500
Stalchemia/ Siedlce Park handlowy Budomatex 6 600
Browary Warszawskie/ Warszawa Cze$¢ obiektu mixed-use Echo Investments 6 500

Zrédto: Cushman & Wakefield
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UDZIAL. SPRZEDAZY PRZEZ INTERNET W SPRZEDAZY DETALICZNEJ
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Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS
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Tekstylia, odziez, obuwie

e Prasa, ksigzki, pozostata sprzedaz w wyspecjalizowanych sklepach
Meble, rtv, agd

Farmaceutyki, kosmetyki, sprzet ortopedyczny

Zywnos$é, napoje i wyroby tytoniowe

Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS

NAJWIEKSZE WYBRANE OBIEKTY HANDLOWE W BUDOWIE Z TERMINEM OTWARCIA NA 2021/2022 R.

OBIEKT / MIASTO

FORMAT

POWIERZCHNIA HANDLOWA

Leroy Merlin / Warszawa Wolnostojgcy magazyn handlowy, przebudowa

Atut Ruczaj/ Krakow Centrum handlowe
Galeria Andrychéw / Andrychow Park handlowy
Galeria Bawetnianka / Betchatow Centrum handlowe
Karuzela / Kotobrzeg Centrum handlowe
Park Handlowy Saller / Lipnik Park handlowy

Karuzela /Putawy Park handlowy

Zrédfo: Cushman & Wakefield

DEWELOPER (M KW) DATA OTWARCIA
Leroy Merlin 30 000 2021
KG Group 25 000 2022
Acteeum Central Europe 24 000 2021
GBB Invest 23 000 2022
Karuzela Holding 20 000 2022
Saller 18 000 2021
Karuzela Holding 14 000 2021
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ODWIEDZALNOSC CENTROW HANDLOWYCH

OBROTY W CENTRACH HANDLOWYCH
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Zrédio: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH

STATYSTYKI DOTYCZACE RYNKU CENTROW HANDLOWYCH

2019

2020

2021

Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH

AGLOMERACIA HANDLOWE (MKW)  BUDOWIE (MKW) (M KW/1 000 MIESZK) PRIME YIELD
Warszawa centrum 5,35%
1631 900 0 524
Warszawa poza centrum 5,80%
Aglomeracja Slgska 1112700 6 600 518 5,80%
Poznan 693 600 0 845 6,00%
Wroctaw 692 000 0 865 6,00%
Tréjmiasto 658 200 0 636 6,00%
Krakow 535 400 0 518 5,80%
Lodz 466 800 0 498 6,00%
Szczecin 263 300 0 473 6,50%

Zrédfo: Cushman & Wakefield
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PUBLIKACJA CUSHMAN & WAKEFIELD

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodgcg na swiecie
firmg doradczg $Swiadczaca ustugi na rzecz najemcow i
wiascicieli nieruchomosci komercyjnych. Cushman &
Wakefield nalezy do grupy najwiekszych firm doradczych na
rynku nieruchomosci, zatrudnia ok. 50 tysiecy pracownikow w
400 biurach i 60 krajach na catym swiecie. W 2020 roku jej
przychody wyniosty 7,8 mld USD. Do najwazniejszych ustug
$wiadczonych przez firme nalezg zarzadzanie
nieruchomosciami, obiektami i projektami, posrednictwo w
wynajmie powierzchni, obstuga transakgji na rynkach
kapitatowych, wyceny i inne.

©2021 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information
contained within this report is gathered from multiple sources believed
to be reliable. The information may contain errors or omissions and is
presented without any warranty or representations as to its accuracy.
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